Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.9/2019

Zmluvné strany

A. Strednd odborna $kola rozvoja vidieka ICQ: 162 329
s VIM - Videkfejlesztési Szakkozépiskola i [ 2020365633
Nam. sv. Stefana 1533/3 Bank. spoj.:  Statna pokladnica

929 38 Dunajskd Streda
zastupena: Mgr. Laszl6 Szabo, riaditel’ Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a
B. Andrea Hajasova, RC: 726029/6461 ICO: 44331932
Nam. SNP 190/18, 929 01 Dunajska Streda DIC:
podla Zivnostenského listu
& OZP-A/2008/08418-2 ' Bank. spoj.:
&. zivn. Reg. 210-248-46 zo diia 05.08.2008 Cislo uétu:

(d’alej len najomea)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

Clanok 1

Predmet a ucel najmu
Na zéklade Zriadovacej listiny zo dna 01.07.2002 vystavenej zriadovatelom —
Trnavskym samospravnym krajom ( d’alej len ,,zriad’ovatel™), ako vlastnikom majetku,
mé prenajimatel’ v sprave nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom Gzemi
Dunajska Streda, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1712 ako na parcele ¢ 1663.
Nehnutel'nost’ je umiestnena na Nam. sv. Stefana 1533/3, 929 38 Dunajska Streda. V
zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja* je prenajimatel’ (ako spradvca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v spréave, tretej osobe.
V stlade s vy3Sie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu jednu
miestnost — miestnost’¢.23 pre bufet na l. nadzemnom podlaZi v priestoroch budovy
Skoly o celkovej rozlohe 12 m2 ( dalej len ,predmet najmu*) a prisludenstvo
s celkovou rozlohou 9 m2 = ostatné priestory.
Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti a WC. Predmet najmu je vykurovany, s
dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou. Predmet ngjmu tvori
sucast’ budovy $koly s vchodom cez vratnicu do budovy 8koly.

Cislo aetu: SK2381800000007000496554
SK9881800000007000496562
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Vnttorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeti ngjomea na vlastné néaklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpetnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.
Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za Gcelom vykonavania jeho
podnikatel'skej Gnnosti - prevadzkovania bufetu. Overend kopia zivnostenského listu
n&jomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu stéast. V pripade
zmeny tdajov v tomto dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatel’a. N
Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavézuje sa ho
usivat v stlade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit’ &innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navétevy a ostatné osoby, ktoré su opravnene
zdrsiavat sa v priestoroch koly.
Clanok 2

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urita, od 01.09.2019 do 30.06.2020.

Clanok 3
Cena najmu
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli. e cena ndgjmu miestnosti bufetu za rok je
20,00 EUR/ m? (slovom: dvadsat eur) acena najmu ostatnych priestorov za rok su
4,00 EUR/ m’ (slovom: §tyri eurd ).
V stlade s odstavecom (01) tohto ¢lanku celkova vygka ndjomného za miestnost’ bufetu
(12 m%) je 20,00 EUR/mesiac (slovom: dvadsat eur), (vypocet: 20,00 EUR/ m? x 12 m’
/12 mesiacov = 20,00 EUR/mesiac) a celkova vyska najmu ostatnych priestorov
(9 m”) je 3,00 EUR/mesiac (slovom: tri eurd), (vypocet: 4,00 EUR/ m?x9m’ /12
mesiacov = 3,00 EUR)
Celkové cena najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac , tzv. cena najmu
miestnosti pre bufet za mesiac je 20,00 EUR/mesiac (slovom: dvadsat’ eur ) a cena
najmu ostatnych priestorov 3,00 EUR/mesiac (tri eurd), tj. spolu : 23,00
EUR/mesiac (slovom: dvadsat’tri eur).

Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia
Néjomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi najomné mesacne mesaénymi splatkami
vopred.
Uhrada ceny najmu na obdobie kazdého mesiaca v Ciastke 23— EUR su splatné vzdy
k 1. diiu prislu§ného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel vystavi na ngjomeu faktaru
najneskor do 15. dila predchadzajiceho mesiaca.
Uhrady cien najmu bude uskutoéiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
vkladom na ucet prenajimatela SK238180000007000496564 na zaklade  faktar
vystavovanych prenajimatel’'om. Nakolko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny
najmu budu fakturovane bez DPH.
Néaklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo aodvoz
komunélneho dopadu, a striZenie objektu sa ngjomcea zavézuje uhradit’ prenajimatel’ovi
vo vyske urtenej prepoctom  za nakladov za celu budovu prostrednictvom
prepo&itacieho koeficientu — pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahove]
ploche budovy (dalej len ,,prepocitaci koeficient). Celkova vyska nakladov za celu
dobu najmu je 980,- EUR (slovom: devit'stoosemdesiat eur) a je vydislena na cell dobu
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najmu na zéklade kalkulacie — vid’. kalkulacny list priloha ¢. 1.N4jomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatel'ovi naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu mesaénymi
splatkami t.j. 98,- EUR (slovom: devitdesiatosem eur) bezhotovostnym vkladom na
acet SK9881800000007000496562 k poslednému diu  predchadzajiiceho mesiaca na
zaklade prenajimatelom vystavenej faktary.
Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze v mesiacoch jul august bufet nebude v prevadzke
az toho dévodu nebude najomca uhrddzat' za tieto mesiace ndjomné aani naklady
spojené s prevadzkou bufetu. ' -
Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti
Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet njmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu Ginnosti tejto ndjomnej zmluvy o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.
Néjomcea je povinny udrziavat' predmet ndgjmu na svoje naklady v zodpovedajicom

- prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho vyhradne na Gcel najmu dohodnuty v ¢lanku

1., ods. 5 tejto najomnej zmluvy, okrem oprdv a drzby, ktoré je v zmysle zékona
povinny zabezpetovat prenajimatel’. Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’'ovi bez
zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoZnit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.
Poistenie vlastného vnuatorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’. ) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady, ( prenajimatel’ nezodpoveda
za pripadné $kody spdsobené na majetku najomeu ).
Od Winnosti tejto zmluvy preberd ngjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o bezpetnosti prace a predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a
ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.
Najomea nie je opravneny predmet ndjmu alebo jeho cast’ dat” do podndjmu tretej osobe.
Clanok 6
Osobitné dojednania
Prenajimatel’ stthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v
ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a
legislative mesta a aby su¢asne nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.
Clanok 7
Skon¢enie najmu

Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods.(02) tohto ¢lanku
¢/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podl'a ods.(03) tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ ndjomea uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndgjomeca o viac ako mesiac me$kd s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.

(02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)
¢/ ndjomcea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet

ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu



¢/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
(03) Ndjomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavreti na uréity &as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat’ €innost’, na ktort si predmet ngjmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na  dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pric¢om zadina plynut’ od nasledujuceho dia
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku diiu skongenia nijmu je ngjomea povinny odovzdat’ prenaj imatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8

: Zaveredné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzujl poskytoval si navzdjom potrebnu suéinnost’ pre
nadobudnutie (&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné  plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskordich predpisov a zakona €. 40/1964 7Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

a/ fotokoépia Zriad’ovacej listiny prenajimatela
b/ fotokopia Zivnostenského listu ngjomeu

(04) Zmeny adoplnky zmluvy modzu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
po stihlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(06) Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrZi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdryi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

19 .9 7. /9
V Dunajskej Strede diia 3 ....... \fi/ohj

Strednd odborné Skola rozvoja vidiena
s vyulovacim jazykom madarskjm
Vidékfejlesztdsi Szakkdzépiskola

Nimestie sv. Stefana 153 @

najomeca



Kalkulaény list
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢.09/2019

mesafne
Najomné :
- miestnost’ pre bufet
(20,00 EUR x 12 m” x 1/12) 20,00 EUR
- ostatné priestory
(4,00 EUR x 9 m” x 1/12) 3,00 EUR
Spolu: 23,00 EUR
Naklady na prevadzku:
- elektricka energia 45,00 EUR
- Teplo 23,00 EUR
- Vodné a sto¢né 22,00 EUR
- Ostatné naklady
(strazenie objektu, upratovanie,
odpisy) 8,00 EUR
Spolu 98,00 EUR

Spolu : 121,00 EUR/mes.



